BROJ:

Na temelju Programa usluga poslovne podrske Poslovno tehnoloskog inkubatora Krapinsko- zagorske
Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko- zagorske Zupanije”, broj 13/20, 30/20, 12/21, 16/22) i Javnog
natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostora/inkubacijskih prostora u objektu Poslovno
tehnoloskog inkubatora Krapinsko- zagorske Zupanije u Krapini, BROJ: od 2026. godine ------------------

PODUZETNICKI CENTAR KRAPINSKO-ZAGORSKE ZUPANIJE d.o.0. za savjetovanje i usluge, Krapina,
Bobovje 52G, OIB: 63625874835, zastupan po direktorici Heleni Matusi, Pustodol 24, 49420 Donja
Stubica, OIB 36098303573 (dalje u tekstu: Zakupodavac)
i
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA sa sjedistem u Krapini, Magistratska ulica 1, OIB: 20042466298,
zastupana po Zeljku Kolaru, Antuna Augustinéi¢a 3a, 49290 Klanjec, OIB 65752464796, upanu
Krapinsko-zagorske Zupanije (dalje u tekstu: Davatelj potpore)
i
Ime kompanije sa sjediStem u adresa, OIB:, zastupan po direktoru ime, adresa, OIB: (dalje u tekstu:
Zakupnik)

sklapaju u Krapini dana 2026. godine sljedeci

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA | DODJELI
INFRASTRUKTURNE POTPORE

1. UVODNA ODREDBA

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor neposredna pravna posljedica provedenog
postupka po Javhom pozivu za dodjelu inkubacijskih poslovnih prostora i Infrastrukturne potpore na
lokaciji Krapina, objavljenog ----- 2026. godine, na kojem je Zakupnik odabran sluzbenom Odlukom
Operativnog upravitelja.

1.2. Ovim ugovorom ugovorne strane Zakupodavac i Zakupnik zasnivaju obvezno pravni odnos
zakupa Poslovnog prostora iz ¢lanka 2.1. ovog ugovora, utvrdujué¢i medusobna prava i obveze.----------

1.3. Ovim ugovorom Davatelj potpore obvezuje se Zakupniku isplatiti potporu po osnovi zakupa
Poslovnog prostora iz ¢lanka 2.1. ovog ugovora, na nacin i pod uvjetima utvrdenim ovim ugovorom---

2. PREDMET ZAKUPA

2.1. Predmet zakupa je Poslovni prostor oznake -- povrsine 35,--m? koji se nalazi na I. katu objekta
Poslovno tehnoloski inkubator Krapinsko-zagorske Zupanije izgradenom na kat. Cest. broj 4950/1,
upisanom u zk.ul.br. 3489 k.o. Krapina Grad (dalje u tekstu: Inkubator) na lokaciji Bobovje 52G,
Krapina (dalje u tekstu: Poslovni prostor).

2.2. Zakupnik preuzima prostor u videnom stanju, opremljen osnovnim uredskim namjestajem i
infrastrukturom, Sto se formalno utvrduje Zapisnikom o primopredaji koji Cini sastavni dio ovog
Ugovora.

3. JAMSTVA ZAKUPODAVACA




3.1. Zakupodavac jamci da je ovlasten na sklapanje ovog ugovora, kao i da na Poslovnom prostoru, ne
postoje bilo kakvi upisani i/ili neupisani tereti i/ili prava u korist drugih osoba, da u svezi s Poslovnim
prostorom nema pokrenutih i/ili najavljenih bilo kakvih sudskih i/ili izvansudskih postupaka koji bi na
bilo koji nacin mogli osporiti prava Zakupnika po ovom ugovoru.

4. KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA

4.1. Zakupnik ¢e u Poslovnom prostoru obavljati iskljucivo djelatnost za koju je registriran prema
dostavljenom lzvatku iz Sudskog registra i RjeSenju Trgovackog suda u Zagrebu od -------- godine.-------

4.2. Zakupnik se obvezuje u roku od 30 (trideset) dana od dana predaje u posjed Poslovnog prostora
zapoceti obavljati djelatnost iz ¢lanka 4.1. ovog ugovora, te se obvezuje aktivno koristiti zakupljeni
Poslovni prostor kroz svo vrijeme trajanja zakupa.

4.3. Zakupnik ima pravo koristiti osnovni uredski namjestaj Poslovnog prostora, zajednicke prostore,
parkirni prostor za zaposlenike, poslovne partnere i posjetitelje te viSenamjensku dvoranu na I. katu
Inkubatora prema raspoloZivosti do 3 (tri) puta mjesec¢no bez plac¢anja dodatne naknade.-----------------

4.4. Smatrat ée se bithnom povredom ugovora ako Zakupnik prostor u cijelosti ili djelomi¢no dade u
podzakup treé¢im licima, ili unese teske strojeve koji ugrozavaju statiku i mreznu infrastrukturu
objekta, bez prethodne izricite pisane suglasnosti Operativnog upravitelja.

5. TRAJANJE ZAKUPA

5.1. Ovaj ugovor zaklju€uje se na odredeno vrijeme u trajanju od 3 (tri) godine, pocevsi od ----- 2026.-

5.2. Stranke iskljuc¢uju mogucnost presutnog obnavljanja ovog ugovora.

6. ZAKUPNINA, POTPORA | TROSKOVI REZIJA

6.1. Puna trZisna naknada za zakup usluznog prostora iznosi fiksno 8,04 EUR/m? mjese¢no bez PDV-a.
6.2. Mjesecna zakupnina (dalje u tekstu: Zakupnina) za Poslovni prostor pod oznakom -- iznosi -- € +
PDV. Zakupnina u ukupnom iznosu -- € plac¢a se unaprijed, najkasnije do svakog 10-tog (desetog) u
mjesecu za tekuéi mjesec na ra¢un Zakupodavca.)

6.2. U slucaju kasnjenja sa uplatom zakupnine obrac¢unava se zakonska zatezna kamata.------------------

6.3. U slucaju da Zakupnik kasni s placanjem zakupnine vise od 60 (Sezdeset) dana, Zakupodavac je
ovlasten po svom izboru jednostrano otkazati ovaj ugovor uz nastup pravnih posljedica iz nastavne
tocke:
(a) u slucaju jednostranog otkaza ugovora, o ¢emu Zakupodavac dostavlja obavijest
Zakupniku preporucenim pismom s povratnicom na adresu Zakupnika, Zakupnik je duzan u
roku 8 (osam) dana, racunajuéi od dana predaje preporucenog pisma posti, Poslovni prostor,
slobodan od svih osoba i svojih stvari, predati u samostalan i neposredan posjed
Zakupodavca. U slucaju bezuspjesnog proteka navedenog roka, Zakupodavac je ovlasten
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samostalno preuzeti posjed Poslovnog prostora, a takvo preuzimanje posjeda nece se
smatrati smetanjem posjeda Zakupnika.

6.4. Zakupnina se placa u korist racuna Zakupodavca otvorenog kod Privredne banke Zagreb d.d.,
IBAN: HR6123400091100211834, model HROO, s pozivom na broj - OIB Zakupnika, opis pladanja -
plac¢anje zakupnine mjesec godina (npr. placanje zakupnine 4-2024)

6.5. Zakupnik je duzan u roku od 5 (pet) dana od dana izvrSene uplate zakupnine, dostaviti dokaz o
izvrSenom plac¢anju zakupnine Davatelju potpore (izvod iz poslovnog racuna zakupnika), a Davatelj
potpore obvezuje se u daljnjem roku od 5 (pet) dana doznaciti iznos potpore Zakupniku, sukladno
uvjetima koje je Zakupnik ostvario temeljem Pravilnika o koriStenju usluga Poslovno-tehnoloskog
inkubatora Krapinsko-zagorske Zupanije, u sljede¢im iznosima:

-iznos od -- €, odnosno 75% iznosa mjeseCne zakupnine bez PDV-a utvrdene clankom 6.1. ovog
ugovora, tijekom prve godine inkubacije

-iznos od -- €, odnosno 50% iznosa mjesecne zakupnine bez PDV-a utvrdene ¢lankom 6.1. ovog
ugovora, tijekom druge godine inkubacije

-iznos od -- €, odnosno 25% iznosa mjesecne zakupnine bez PDV-a utvrdene ¢lankom 6.1. ovog
ugovora, tijekom trece godine inkubacije

Potpora se isplacuje zakupniku na IBAN

6.6. Zakupnik je uz zakupninu duZan pladati rezijske troskove (troskovi elektri¢ne i toplinske energije,
komunalna naknada, naknada za uredenje voda (NUV), odvoz smeca, CiS¢enje i potrosnja vode)
zakupljenog prostora i zajednickih dijelova i uredaja zgrade razmjerno udjelu zakupljenog prostora
prema povrsini zajednickih prostora Inkubatora, prema obracunu izvrSenom od strane Zakupodavca.-

6.7. ReZijski troSkovi pladaju se u razmjernom dijelu sukladno vazeéoj Odluci o nacinu podjele i
obracuna rezijskih troskova Inkubatora mjesecno, najkasnije u roku od 10 (deset) dana od dana
dostave racuna, za prethodni mjesec, u korist ra¢una Zakupodavca otvorenog kod Privredne banke
Zagreb d.d., IBAN: HR6123400091100211834, model HROO, s pozivom na broj - OIB Zakupnika, opis
plac¢anja - plac¢anje rezijskih troskova mjesec godina (npr. plaéanje reZijskih troskova 4-2024)------------

6.8. U slucaju da Zakupnik koristi poslovni prostor iz ¢lanka 2. ovog ugovora manje od 6 mjeseci od
predaje poslovnog prostora u posjed duZzan je Davatelju potpore vratiti ukupan iznos dotad
dodijeljene mu potpore u roku od 15 dana od prestanka ovog ugovora o zakupu.

7. ODRZAVANIJE

7.1. Za citavo vrijeme trajanja zakupa, Zakupnik je odgovoran za odrzavanje Poslovnog prostora.
Izvan radnog vremena Zakupnika, Zakupodavac ima pravo vrsiti povremene preglede Poslovnog
prostora uz prisustvo Zakupnika, te u slucaju uocavanja nedostataka u svezi odrZavanja istoga pisano
zatraziti od Zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku koji ¢ée mu biti ostavljen. Troskovi tekuceg
odrzavanja Poslovnog prostora iskljucivi su troSak Zakupnika, bez moguénosti prebijanja istih sa
zakupninom (snizavanjem iste) ili traZzenja njihove nadoknade od Zakupodavaca.

7.2. Pod tekuéim odrZavanjem smatraju se soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i
slicno.
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7.3. Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke osteéenja Poslovnoga prostora koje je sam
prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste Poslovnim prostorom Zakupnika.---------------------

7.4. Zakupnik ne odgovara za pogorSanje stanja Poslovnoga prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitoga koristenja.

7.5. Zakupnik je odgovoran za svu Stetu koja nastane koristenjem Poslovnog prostora protivno ovom
ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li Poslovni prostor koristio on, ili neka osoba po
njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogucio da se istom koristi.

7.6. Zakupnik se obvezuje koristiti Poslovnim prostorom paznjom dobrog domacina.

8. ULAGANJA

8.1. Stranke isklju¢uju mogucnost da Zakupnik vrsi bilo kakve gradevinske ili bilo kakve druge radove
u Poslovhom prostoru koji prelaze okvire tekuceg odrzavanja (npr. rusenje pregradnih zidova,
mijenjanje rasporeda prostorija i sl.), bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

8.2. U svakom slucéaju, Zakupnik nema pravo na povrat uloZenih sredstava u Poslovni prostor bez
obzira na razloge otkaza/raskida/prestanka ovog ugovora.

9. MATERIJALNI NEDOSTACI

9.1. Zakupnik je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora, a o eventualnim nedostacima koji su
posljedica izvodenja radova na izgradnji Poslovnog prostora duZan je bez odgode obavijestiti
Zakupodavca i poduzeti mjere zastite radi sprecavanja ili smanjenja Stete.

9.2. Stranke iskljuuju pravo Zakupnika da otkaze ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva sniZenje
Zakupnine zbog materijalnih nedostataka Poslovnog prostora bilo koje vrste.

10. PODZAKUP

10.1. Stranke isklju¢uju moguénost podzakupa Poslovnog prostora ili bilo kojeg njegovog dijela.--------

11. OBVEZE ZAKUPNIKA

11.1. Zakupnik je duZan sudjelovati u medijskom praéenju aktivnosti Inkubatora (pristup poslovnim
objektima, intervju, snimanje), u svakoj medijskoj prigodi ili javnom nastupu naglasiti da je korisnik
Inkubatora, na svojoj web stranici i drugim promotivnim materijalima istaknuti da je korisnik
Inkubatora, imenovati osobu za redoviti kontakt s voditeljem Inkubatora te postovati pravila ku¢nog
reda.

11.2. Zakupnik je duZan aktivno koristiti prostor koji mu je dodijeljen temeljem ¢l. 2.1. ovog
ugovornog odnosa te ukoliko bez opravdanog razloga (a o kojem razlogu mora, bez odlaganja
obavijestiti Zakupodavca pisanim putem preporucenom postom te ishoditi odobrenje za privremeno
nekoriStenje prostora koje Zakupodavaca izdaje u roku od 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog
zahtjeva, a za koje vrijeme prije donosSenja odluke ne tece rok koji se smatra nekoristenjem),
prestane koristiti dodijeljeni prostor duZze od 30 (trideset) dana temeljem kojeg je ostvario pravo na

417



subvenciju Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ugovorni odnos s otkaznim rokom od
mjesec dana.

11.3. U slucaju nekoriStenja prostora na nacin opisan u ¢l. 11.2. Zakupnik je duZan bez odlaganja,
osloboditi prostor od stvari i osoba.

12. PRESTANAK ZAKUPA

12.1. Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

12.2. Ugovor o zakupu prestaje otkazom. Zakupodavac je ovlasten jednostrano otkazati ovaj ugovor u
slu¢aju da (alternativno):
(a) Zakupnik kasni s pla¢anjem zakupnine vise od 60 (Sezdeset) dana (¢lanak 6.3. ugovora);----

(b) Zakupnik koristi Poslovni prostor suprotno ¢lanku 4.1. ovog ugovora;

(c) Poslovni prostor ili bilo koji njegov dio Zakupnik da u podzakup suprotno ¢lanku 10. ovog
ugovora;

(d) Zakupnik pristupi izvodenju zahvata u Poslovnom prostoru suprotno clanku 8.1. ovog
ugovora;

(e) Zakupnik koristenjem Poslovnog prostora ometa ostale stanare Inkubatora, a koje
ometanje ovi moraju dokazati pravomoénom odlukom suda;

(f) Zakupnik bez opravdanih razloga Poslovni prostor ne koristi neprekidno duze od 30
(trideset) dana, odnosno u jednoj kalendarskoj godini ukupno duze od 90 (devedeset) dana,
osim ako za to ima pisanu suglasnost Zakupodavca.

(g) Zakupnik odlukom nadleznog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;

(h) i u drugim slucajevima ako na bilo koji nacin Zakupnik ne izvrSava obveze iz ovog
ugovora.

12.3. Vracdanje Poslovnog prostora vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika uz prisutnost
predstavnika Zakupodavca i Zakupnika. Ugovorne strane duZzne su utvrditi postoje li ostecenja koja
nadilaze redovito koristenje Poslovnog prostora, Sto sluZi kao osnova za eventualnu naknadu Stete.---

12.4. U sludaju prestanka ugovora, Zakupnik je duzan u roku 8 (osam) dana, racunajuéi od dana
prestanka ugovora o zakupu, Poslovni prostor, slobodan od svih osoba i njegovih stvari, u stanju u
kakvom je on ili bio na dan prestanka ili na dan sklapanja ovog Ugovora, predati u samostalan i
neposredan posjed Zakupodavca.

12.5. Ukoliko korisnik ne ostavi prostor slobodnim od stvari i osoba, Zakupodavac ima daljnje pravo
popisivanja i deloZacije pokretnina takvog korisnika koje ¢e skladistiti 3 (tri) mjeseca od dana isteka
otkaznog roka, a koje skladistenje Zakupodavac moZe naplatiti po cijeni od 500,00 kuna mjesecno.
Zakupodavac ne odgovara za svakovrsnu Stetu na takvim pokretninama.

13. OSIGURANIJE POSLOVNOG PROSTORA

13.1. Zakupnik se obvezuje da ¢e za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema tre¢cim osobama (opéa odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu
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tre¢éima ukoliko se Stetni dogadaj dogodi u Poslovnom prostoru. Policu osiguranja Zakupnik ¢ée
Zakupodavcu dostaviti najkasnije u roku od 30 (trideset) dana, racunajuéi od dana sklapanja ovog
ugovora, a ubuduée za svaku godinu zakupa, duzan je obnovljenu policu dostaviti Zakupodavcu
najkasnije 7 (sedam) dana prije isteka roka osiguranja za prethodnu godinu osiguranja.--------------------

14. OSIGURANJE RADI PREDAJE POSJEDA | NAPLATE TRAZBINE

14.1. Zakupnik izjavljuje da Zakupodavac moZe neposredno na temelju ovog ugovora provesti
postupak ovrhe radi prisilnog ostvarenja nenovcane trazbine Zakupodavca iz ¢lanka 6.3. tocke (a)
ovog ugovora i ¢lanka 12.4. ovog ugovora, radi predaje Poslovnog prostora, slobodnog od svih osoba
i stvari, u stanju u kakvom je Poslovni prostor bio na dan prestanka ugovora o zakupu odnosno na
dan sklapanja ovog ugovora (ovisno o Cinjenici jesu li u Poslovni prostor sukladno ¢lanku 8. ovog
ugovora uz suglasnost Zakupodavca izvrSena ulaganja), u samostalan i neposredan posjed
Zakupodavcu. Javni biljeznik ¢e na ovaj ugovor staviti potvrdu ovrsnosti nakon dospije¢a trazbine.
Dospijece nenovcane trazbine Zakupodavac dokazuje na nacin da javhom biljezniku dostavi svoju
izjavu o tome, a koja mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog biljeznika.

14.2. Radi osiguranja potencijalne buduée novéane trazbine Zakupodavca prema Zakupniku iz ¢lanka
6. ovog ugovora, Zakupnik je duzan u roku od 15 (petnaest) dana od sklapanja ovog ugovora
Zakupodavcu predati 1 (jednu) bjanko zaduznicu na prvi veci iznos od iznosa godisnje zakupnine.------

14.3. Radi osiguranja potencijalne buduée novcane trazbine Davatelja potpore prema Zakupniku iz
¢lanka 6. ovog ugovora, Zakupnik Poslovnog prostora duzan je Davatelju potpore dostaviti potpisan
ugovor kao i zaduznicu koja glasi na prvi veci iznos od iznosa dodijeljene potpore.

14.4. U svakom slucaju Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe temeljem ovog ugovora, kao
javnobiljeznicke isprave, a radi naplate potencijalne buduée novéane trazbine iz ¢lanka 6. ovog
ugovora, te svih ostalih potencijalnih bududih novcanih trazbina Zakupodavca koje bi ovaj imao
prema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog prestanka ovog ugovora, a nakon njihovog
dospijeca, neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika.

14.5. Stranke suglasno utvrduju da ce javni biljeznik odmah nakon dospije¢a novcanih trazbina iz
¢lanka 6. ovog ugovora, te svih ostalih potencijalnih buduéih nov¢anih trazbina Zakupodavca koje bi
ovaj imao prema Zakupniku temeljem ovog ugovora ili zbog prestanka ovog ugovora, izdati potvrdu
ovrinosti ovog akta. Dospije¢e novéanih trazbina Zakupodavac dokazuje na nacin da javhom
biljezniku dostavi svoju izjavu o tome, a koja mora biti potpisana i potpis ovjeren od strane javnog
biljeznika.

15. PREDAJA POSJEDA ZAKUPNIKU

15.1. Predaja posjeda Poslovnog prostora Zakupniku izvrsit ¢e se u roku od 8 (osam) dana od dana
sklapanja ovog ugovora.

15.2. O primopredaji Poslovnog prostora saciniti ¢e se poseban zapisnik o stanju u kojem se nalazi
Poslovni prostor te oprema koja se u njemu nalazi u vrijeme predaje.

16. IZMJENE | DOPUNE UGOVORA

16.1. Sve izmjene ili dopune ovog ugovora moraju biti saCinjene u formi ovog ugovora, u suprotnom
su bez ucinka.

17. RIESAVANJE SPOROVA
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17.1. U slucaju spora iz nadleznosti opéinskih sudova isti ¢e rjeSavati Opcinski sud u Zlataru, Stalna
sluzba u Krapini, a u slu¢aju spora iz nadleznosti trgovackih sudova isti ¢e rjeSavati Trgovacki sud u
Zagrebu.

18. TROSKOVI UGOVORA

18.1. Troskove solemnizacije ovog ugovora u cijelosti snosi Zakupodavac.

19. PRAVO

19.1. Na odnose stranaka koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora i odgovarajuée odredbe Zakona o obveznim odnosima.------------------

20. BROJ PRIMJERAKA UGOVORA

20.1. Ovaj ugovor sklopljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih javni biljeznik zadrzava 1
(jedan) primjerak, a stranke svaka po 2 (dva) primjerka.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
Helena Matusa

KLASA:
URBRO!I:

DAVATEL) POTPORE
Zeljko Kolar
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